zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ateny,
Danowskie, Kopanica, Tobolowo i Walne w gminie Nowinka
projekt wylozony do publicznego wgladu

UCHWALA NR .../.../22
RADY GMINY NOWINKA

zdnia ...... 2022 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Ateny, Danowskie, Kopanica, Tobolowo i Walne przyjetego Uchwala Nr XXII1/208/18 Rady
Gminy Nowinka z dnia 30 pazdziernika 2018r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r.
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846), w
zwigzku z Uchwatg Nr XV/109/2020 Rady Gminy Nowinka z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ateny, Danowskie, Kopanica, Tobotowo i Walne, w gminie Nowinka przyjetego
Uchwatg Nr XXII1/208/18 Rady Gminy Nowinka z dnia 30 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego poz. 4836 z dnia 04.12.2018 r.) oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowinka uchwalonego uchwata
Nr VI/34/07 Rady Gminy Nowinka z dnia 28 czerwca 2007 roku, ze zmianami wprowadzonymi
uchwata Nr XIV/92/12 Rady Gminy Nowinka z dnia 27 wrzesnia 2012 roku, Rada Gminy Nowinka
uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Ateny, Danowskie, Kopanica, Tobotowo i Walne przyjetego Uchwatg Nr XXII1/208/18 Rady Gminy
Nowinka z dnia 30 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4836 z dnia 04.12.2018 r.),
zwang dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunkach zmiany
planu.

2. Zmiana planu obejmuje:

1) ustalenia w treSci planu w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu, ktére stanowig granice
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ateny,
Danowskie, Kopanica, Tobolowo 1 Walne, przyjetego Uchwata Nr XXI11/208/18 Rady Gminy Nowinka
z dnia 30 pazdziernika 2018 r. wskazane w §2 niniejszej uchwaty.

2) ustalenie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacji
indywidualnej, mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, techniczno-produkcyjna, zagrodowa, laséw i
komunikacji, o powierzchni ok. 20,37 ha, objetych granicami okreslonymi w zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaly na dziewigciu ponumerowanych arkuszach zawierajacych rysunki zmiany planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki zmiany planu, stanowigce zatacznik Nr 1 na dziewigciu ponumerowanych arkuszach,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$é graficzng
zmiany planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.
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§ 2. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ateny, Danowskie,
Kopanica, Tobotowo i Walne, w gminie Nowinka przyjetego Uchwatg Nr XXII1/208/18 Rady Gminy

Nowinka z dnia 30 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4836 z dnia 04 grudnia 2018
r.), w tresci §20 uchwaty wprowadza si¢ zmiany dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania

terenu dotyczace wysokosci zabudowy:

1) w §20 ust. 1, w tabeli: pkt. 2, tiret dziewiaty ustalenie: ,,dla budynku mieszkalnego: minimalna — 8
m, maksymalna — 12 m” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 12 m”;

2) w §20 ust. 1, w tabeli: pkt. 2, tiret dziewiaty ustalenie: ,,dla budynkéw gospodarczych, w tym
budynkow garazowych: minimalna — 6 m, maksymalna — 10 m,” otrzymuje brzmienie: ,,dla
budynkow gospodarczych, w tym budynkéw garazowych: nie wigcej niz 10 m”;

3) w §20 ust. 2, w tabeli: pkt. 2, tiret dwunasty: ,,wysoko$¢ zabudowy: dla budynku rekreacji
indywidualnej: minimalna — 8§ m, maksymalna — 10 m,” przyjmuje brzmienie: ,,wysoko$¢
zabudowy: dla budynku rekreacji indywidualnej: nie wiecej niz 10 m,”

4) w §20 ust. 3, w tabeli: pkt. 2, tiret jedenasty ustalenie: ,,dla budynku mieszkalnego: minimalna —
8 m, maksymalna — 12 m,” przyjmuje brzmienie: ,,dla budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 12
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5) w §20 ust. 3, w tabeli: pkt. 2, tiret jedenasty ustalenie: ,,dla budynku gospodarczego, w tym
garazowego: minimalna — 6 m, maksymalna — 10 m,” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku
gospodarczego, w tym garazowego: nie wigcej niz 10 m,”

6) w §20 ust. 6, w tabeli: pkt. 2, tiret dziewiaty ustalenie: ,,dla budynku pensjonatowego: minimalna
— 10 m, maksymalna — 12 m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku pensjonatowego: nie wigcej
niz 12 m;”

7) w §20 ust. 6, w tabeli: pkt. 2, tiret dziewiaty ustalenie: ,,dla budynku gospodarczego, w tym
garazowego: minimalna — 6 m, maksymalna — 8 m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku
gospodarczego, w tym garazowego: nie wigcej niz 8 m;”

8) w §20 ust. 7 pkt. 3, w tabeli: pkt. 3, tiret 6smy ustalenie: ,,dla budynku ustugowego: minimalna —
8 m, maksymalna — 12 m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku ustugowego: nie wigcej niz 12

m;”

9) w §20 ust. 7 pkt. 3, w tabeli: pkt. 3, tiret smy ustalenie: ,,dla budynku gospodarczego, w tym
garazowego, minimalna — 6 m, maksymalna — 10 m” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku
gospodarczego, w tym garazowego: nie wigcej niz 10 m;”

10) w §20 ust. 7 pkt. 3, w tabeli: pkt. 3, tiret 6smy ustalenie: ,,dla budynku magazynowego,
sktadowego: — minimalna — 6 m, maksymalna —12 m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku
magazynowego, sktadowego: nie wigcej niz 12 m;”

11)w §20 ust. 9, w tabeli: pkt. 2, tiret trzynasty ustalenie: ,,budynku mieszkalnego z ushugami:
minimalna — 8 m, maksymalna —12 m;” otrzymuje brzmienie: ,,budynku mieszkalnego z
ustugami: nie wigcej niz 12 m;”

12) w §20 ust. 9, w tabeli: pkt. 2, tiret trzynasty ustalenie: ,budynku gospodarczego, w tym
garazowego: minimalna — 6 m, maksymalna — 10 m;” otrzymuje brzmienie: ,,budynku
gospodarczego, w tym garazowego: nie wigcej niz 10 m;”;

13) w §20 ust. 11 pkt. 3, w tabeli: pkt. 2, tiret jedenasty ustalenie: ,,budynku mieszkalnego:
minimalna — 8 m , maksymalna — 12 m;” otrzymuje brzmienie: ,,budynku mieszkalnego: nie
wigcej niz 12 m;”

14) w §20 ust. 11 pkt. 3, w tabeli: pkt. 2, tiret jedenasty ustalenie: ,,budynkow gospodarczych, w tym
garazowych, budynkéw magazynowych, sktadowych, rzemie$lniczych, wiat: minimalna — 6 m,
maksymalna — 10 m” otrzymuje brzmienie: ,,budynkow gospodarczych, w tym garazowych,
budynkow magazynowych, sktadowych, rzemieslniczych, wiat: nie wigcej niz 10 m”;



15)w §20 ust. 12, w tabeli: pkt. 2, tiret dziesigty ustalenie: ,,budynku ustug turystycznych: minimalna
— 8 m, maksymalna 12 m;” otrzymuje brzmienie: ,,budynku ushug turystycznych: nie wigcej niz
12 m;”

16) w §20 ust. 12, w tabeli: pkt. 2, tiret dziesigty ustalenie: ,,budynku ustug sportowych (sala
gimnastyczna): minimalna — 6 m, maksymalna — 16 m” otrzymuje brzmienie: ,,budynku ustug
sportowych (sala gimnastyczna): nie wigcej niz 16 m”;

17)w §20 ust. 12, w tabeli: pkt. 2, tiret dziesigty ustalenie: ,,budynku ustug z zakresu lecznictwa i
zdrowia: minimalna — 6 m, maksymalna — 12” otrzymuje brzmienie: ,,budynku ustug z zakresu
lecznictwa i zdrowia: nie wigcej niz 12 m”;

18) w §20 ust. 12, w tabeli: pkt. 2, tiret dziesigty ustalenie: ,,budynkéw gospodarczych, w tym
garazowych, technicznych: minimalna — 6 m, maksymalna — 10 m;” otrzymuje brzmienie:
,oudynkow gospodarczych, w tym garazowych, technicznych: nie wigcej niz 10 m”;

19) w §20 ust. 13, w tabeli: pkt. 3, tiret dziewiaty ustalenie: ,,budynku ustugowego o funkcji
gastronomicznej lub rekreacyjnej: minimalna — 8 m, maksymalna — 12 m;” otrzymuje brzmienie:
,oudynku ustugowego o funkcji gastronomicznej lub rekreacyjnej: nie wigcej niz 12 m”;

20) w §20 ust. 13, w tabeli: pkt. 3, tiret dziewigty ustalenie: ,,budynku gospodarczego, w tym
garazowego: minimalna — 8 m, maksymalna — 10 m;” otrzymuje brzmienie: ,,budynku
gospodarczego, w tym garazowego: nie wiecej niz 12 m”;

21)w §20 ust. 15, w tabeli: pkt. 2, tiret trzynasty ustalenie: ,,budynku ustugowego: minimalna — 8 m,
maksymalna — 10 m;” otrzymuje brzmienie: ,,budynku ustugowego: nie wigcej niz 10 m”;

22)w §20 ust. 15, w tabeli: pkt. 2, tiret trzynasty ustalenie: ,,budynku gospodarczego, w tym
garazowego: minimalna — 6 m, maksymalna — 8 m;” otrzymuje brzmienie: ,,budynku
gospodarczego, w tym garazowego: nie wigcej niz 8 m”;

23)w §20 ust. 17, w tabeli: pkt. 2, tiret 6smy ustalenie: ,,dla budynku technicznego, produkcyjnego,
magazynowego, sktadowego, gospodarczego i garazowego: minimalna — 8 m, maksymalna — 12
m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku technicznego, produkcyjnego, magazynowego,
sktadowego, gospodarczego i garazowego: nie wigcej niz 12 m”;

24)w §20 ust. 18, w tabeli: pkt. 2, tiret jedenasty ustalenie: ,,dla budynku mieszkalnego: minimalna —
8 m, maksymalna — 12 m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 12
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25)w §20 ust. 18, w tabeli: pkt. 2, tiret jedenasty ustalenie: ,,dla budynkow gospodarczych, w tym
budynkow garazowych: minimalna — 6 m, maksymalna — 10 m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla
budynkow gospodarczych, w tym budynkéw garazowych: nie wigcej niz 10 m”;

26) w §20 ust. 18, w tabeli: pkt. 2, tiret jedenasty ustalenie: ,,dla budynkow gospodarczych, w tym
budynkow garazowych: minimalna — 6 m, maksymalna — 10 m;” otrzymuje brzmienie: ,,dla
budynkow gospodarczych, w tym budynkéw garazowych: nie wigcej niz 10 m”;

2. W tresci §20 uchwaly wprowadza si¢ zmiany dotyczace ustalenia warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) w 8§20 wust. 2, w tabeli: pkt. 1, tiret drugi skresla si¢ sformulowanie:
» (poza 100-tu metrowa strefa od linii brzegowej jeziora)”;

2) w §20 wust. 3, w tabeli: pkt. 1, tiret drugi otrzymuje brzmienie:
,»- dopuszczalne: ustugi dla ludno$ci: z zakresu handlu, gastronomii, drobnej wytworczosci i
innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z turystyka, dopuszcza sig realizacje budynkow letniskowych”;

3) w §20 ust. 3, w tabeli: pkt. 2, skresla sig tiret trzynasty;
4) w §20 ust. 12, w tabeli: pkt. 2, skresla si¢ tiret trzeci;

5) w §20 ust. 12, w tabeli: pkt. 1, dodaje si¢ tiret piaty w brzmieniu: ,,- dopuszczalne: na terenie
3UT w miejscowosci Ateny dopuszcza sig realizacj¢ budynkow letniskowych”;
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6) w §20 ust. 22, w tabeli: pkt. 2, po tirecie pierwszym dodaje si¢ tiret drugi w brzmieniu:
,»- dla terenow, gdzie na podstawie ustalenia zawartego w ust. 1 tiret drugi i trzeci, dopuszcza
si¢ zabudowe zagrodowa - obowigzuja ustalenia zawarte w §20 ust. 1 pkt. 2”;

3. W tresci §6 ust. 3 uchwatly otrzymuje brzmienie: ,,3. Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Puszcza i Jeziora Augustowskie” obowigzuja postanowienia zawarte w uchwale Nr XI1/89/15
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” ze zmiang przyjeta Uchwata Nr L/467/18 z dnia
25 czerwca 2018 r. i sprostowaniem przyjetym Uchwatg Nr L1/486/18 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 10 wrze$nia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 2117, z 2018
r. poz. 2905 i poz. 3723). Sposéb zagospodarowania terendéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza
i Jeziora Augustowskie” wraz z otuling Wigierskiego Parku Narodowego i obszarami Natura
2000, stanowi Obszar weztowy GKPn-4 Puszcza Augustowska — element ponadlokalny
zagospodarowania w zakresie sieci ekologicznej wynikajacy z postanowien Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowigcego zatacznik do
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w
sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego zmienionej
uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXI1X/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2017 1. poz. 2777, poz. 3270).”.

4. W tresci §20 po ust. 1 dodaje si¢ ust. la. brzmieniu:

»1a. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1RM (o powierzchni ok. 1,03 ha), 4.2RM (o powierzchni
ok. 1,17 ha), 4.3RM (o powierzchni ok. 1,39 ha), o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenow: a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) dopuszczalne: realizacja ustug zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) w ramach ustalonego przeznaczenia mieszczg sig obiekty
budowlane o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu i
urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisOw ustawy prawo

budowlane.
2) Warunki w zakresie lokalizacji | a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
nowej zabudowy, zasad rysunku planu,
ksztattowania zabudowy i b) wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznikéw zagospodarowania - maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
terenu: - maksymalna intensywno$é zabudowy: 1,0

- minimalna intensywno$é zabudowy: 0,01

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 30%

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0m,

c) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg ustalenia
zawarte w §9.

3) Szczegodlne warunki a) w wyznaczonych strefach technicznych linii
zagospodarowania oraz elektroenergetycznych SN — obowigzuja szczegdlne warunki i
ograniczenia w uzytkowaniu: ograniczenia na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie

sieci elektroenergetycznych, skutkujg m.in. pozostawieniem
tych paséw jako wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni
wysokiej,

b) w pasie ograniczen w zabudowie, o szerokosci 100 m od
wod, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Pojezierze Augustowskie" obowigzujg zakazy i nakazy
zawarte w uchwale, o ktoérej mowa w §6 ust. 3.

4) Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami §21 ust. 2+11 Rozdziat 11.
infrastrukture techniczng




5) Zasady obstugi dojazdy do terenéw RM przewiduje si¢ bezposrednio z drog

komunikacyjne;j: publicznych (powiatowych i gminnych) lub za posrednictwem
drog wewnetrznych majacych powiazania z drogami
publicznymi

5. W tredci §20 po ust. 2 dodaje sig ust. 2a. brzmieniu:

»,2a. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4. 1ML (o powierzchni ok. 0,49 ha), 4.2ML (o powierzchni ok. 0,31 ha), 4.3ML (o
powierzchni ok. 0,81 ha), 4.4ML (o powierzchni ok. 0,11 ha) o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenow: a) podstawowe: zabudowa letniskowa,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

¢) w ramach ustalonego przeznaczenia mieszczg sig obiekty
budowlane o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu i
urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisOw ustawy prawo

budowlane.
2) Warunki w zakresie lokalizacji | a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
nowej zabudowy, zasad rysunku planu,
ksztattowania zabudowy i b) wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznikéw zagospodarowania - maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
terenu: - maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,5

- minimalna intensywno$é zabudowy: 0,05

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0m,

c) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg ustalenia
zawarte w §9.

3) Szczegodlne warunki a) w wyznaczonych strefach technicznych linii
zagospodarowania oraz elektroenergetycznych SN — obowigzujg szczeg6lne warunki i
ograniczenia w uzytkowaniu: ograniczenia na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie

sieci elektroenergetycznych, skutkujg m.in. pozostawieniem
tych paséw jako wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni
wysokiej,

b) w ustalonych pasach ograniczen w zabudowie od strony
lasu, co do zasady o szerokosci 12 m od granicy (konturu)
lasu, obowigzujg szczegbdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu z zakresu
bezpieczenstwa pozarowego, wynikajace z potozenia terenow
w sasiedztwie gruntéw lesnych,

¢) w pasie ograniczeh w zabudowie, o szerokosci 100 m od
wod, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Pojezierze Augustowskie" obowigzujg zakazy i nakazy
zawarte w uchwale, o ktoérej mowa w §6 ust. 3.

4) Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami §21 ust. 2+11 Rozdziat 11.

infrastrukture techniczng

5) Zasady obstugi dojazdy do terenéw ML przewiduje si¢ bezposrednio z drog

komunikacyjnej: publicznych (powiatowych i gminnych) lub za posrednictwem
drog wewnetrznych majacych powiazania z drogami
publicznymi

6. W tresci §20 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a. brzmieniu:

,»3a. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4.1MN (o powierzchni ok. 1,36 ha), 4.2MN (o powierzchni ok. 0,19 ha), 4.3MN (o
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powierzchni ok. 0,07 ha), 4.4MN (o powierzchni ok. 0,65 ha), 4.5MN (o powierzchni ok. 2,82 ha),
4.6MN (o powierzchni ok. 0,19 ha), 4.7MN (o powierzchni ok. 1,54 ha), 4.8MN (o powierzchni ok.
1,02 ha), 4.9MN (o powierzchni ok. 1,01 ha), 4.10MN (o powierzchni ok. 0,20 ha), 4.11MN (o
powierzchni ok. 0,28 ha) o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terendow: a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej) oraz zabudowy ustlugowej o powierzchni do 45%
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce budowlane;,

¢) w ramach ustalonego przeznaczenia mieszczg sig obiekty
budowlane o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu i
urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisOw ustawy prawo

budowlane.
2) Warunki w zakresie lokalizacji | a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
nowej zabudowy, zasad rysunku planu,
ksztattowania zabudowy i b) wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznikéw zagospodarowania - maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
terenu: - maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,5

- minimalna intensywno$é zabudowy: 0,1

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0m,

c) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg ustalenia
zawarte w §9.

3) Szczegodlne warunki a) w wyznaczonych strefach technicznych linii
zagospodarowania oraz elektroenergetycznych SN — obowigzujg szczeg6lne warunki i
ograniczenia w uzytkowaniu: ograniczenia na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie

sieci elektroenergetycznych, skutkujg m.in. pozostawieniem
tych paséw jako wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni
wysokiej,

b) w pasie ograniczen w zabudowie, o szerokosci 100 m od
wod, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Pojezierze Augustowskie" obowigzujg zakazy i nakazy
zawarte w uchwale, o ktérej mowa w §6 ust. 3.

4) Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami §21 ust. 2+11 Rozdziat 11.

infrastrukture techniczng

5) Zasady obstugi dojazdy do terendw MN przewiduje si¢ bezposrednio z drog

komunikacyjnej: publicznych (powiatowych i gminnych) lub za posrednictwem
drog wewnetrznych majacych powiazania z drogami
publicznymi

7. W tresci §20 po ust. 9 dodaje si¢ ust. 9a. brzmieniu:

»,Ja. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4.1MNU (o powierzchni ok. 0,40 ha), 4.2MNU (o powierzchni ok. 1,62 ha), 4.3MNU (o
powierzchni ok. 1,62 ha), o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenow: a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami,

b) zabudowa ustlugowa o powierzchni do 50% powierzchni
uzytkowej budynkow na dziatce budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng bez ustug,

d) w ramach ustalonego przeznaczenia mieszczg si¢ obiekty
budowlane o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu i
urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisOw ustawy prawo
budowlane.




2) Warunki w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy, zasad
ksztaltowania zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

- maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,8

- minimalna intensywno$é zabudowy: 0,1

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 50%

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0m,

c) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg ustalenia
zawarte w §9.

3) Szczegblne warunki
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonych strefach technicznych linii
elektroenergetycznych SN — obowigzujg szczeg6lne warunki i
ograniczenia na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie
sieci elektroenergetycznych, skutkujg m.in. pozostawieniem
tych paséw jako wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni
wysokiej,

b) w pasie ograniczen w zabudowie, o szerokosci 100 m od
wod, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Pojezierze Augustowskie" obowigzujg zakazy i nakazy
zawarte w uchwale, o ktoérej mowa w §6 ust. 3.

4) Zasady obstugi terenu w
infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami §21 ust. 2+11 Rozdziat 11.

5) Zasady obstugi
komunikacyjnej:

dojazdy do terendw MNU przewiduje si¢ bezposrednio z drog
publicznych (powiatowych i gminnych) lub za posrednictwem
drog wewnetrznych majacych powiazania z drogami
publicznymi

8. W tresci §20 po ust. 16 dodaje si¢ ust. 16a. brzmieniu:

,»16a. Ustala sie¢ teren zabudowy techniczno - produkeyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
4.1T-P (o powierzchni ok. 2,67 ha) o nastgpujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: teren przeznaczony do produkcji energii z
odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie
stoneczng (o0 mocy nieprzekraczajacej 1MW) z infrastrukturg
drogowa i techniczng, towarzyszaca i inng zabudowa
niezbedng do funkcjonowania farmy wraz z granicg strefy
ochronnej, ktora pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenu, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
oddzialywania na srodowisko,

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mieszczg si¢ obiekty
budowlane o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu i
urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisOw ustawy prawo
budowlane.

2) Warunki w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy, zasad
ksztaltowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%

- maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,6

- minimalna intensywno$é zabudowy: 0,01

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 25%

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 5,0m.




3) Szczegblne warunki
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu:

w wyznaczonych strefach technicznych linii
elektroenergetycznych SN — obowigzujg szczegolne warunki i
ograniczenia na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie
sieci elektroenergetycznych, skutkujg m.in. pozostawieniem
tych paséw jako wolnych od nasadzen z zieleni wysokiej.

4) Zasady obstugi terenu w
infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami §21 ust. 2+11 Rozdziat 11.

5) Zasady obstugi
komunikacyjnej:

dojazdy do terenu T-P przewiduje si¢ bezposrednio z drogi
publicznej (gminnej) lub za posrednictwem drog
wewnetrznych majacych powiazania z drogami publicznymi

9. W tresci §20 po ust. 19 dodaje si¢ ust. 19a. brzmieniu:

,»19b. Ustala si¢ teren lasow oznaczony na rysunku planu symbolem: 4.1ZL (o powierzchni ok. 0,03

ha), o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenow:

podstawowe: teren lasow.

2) Warunki w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesne;j,
b) nakaz utrzymania gospodarczej funkcji lasu.

10. W tresci §20 po ust. 31 dodaje si¢ ust. 31a. brzmieniu:

»31a. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 6.1KDw (o
powierzchni ok. 0,1 ha), 14.1KDw (o powierzchni ok. 0,10 ha), 15.1KDw (o powierzchni ok. 0,47
ha), 15.2KDw (o powierzchni ok. 0,04 ha) o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenow:

podstawowe: tereny drég wewnetrznych, o szerokos$ciach w
liniach rozgraniczajacych:

- 6.1KDw: od 9,0 do 16,0 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu

- 14.1KDw: 3,5, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

- 15.1KDw: 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
- 15.2KDw: od 4,0 (cze$é drogi) do 11,0 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

2) Warunki w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

ustala si¢ realizacj¢ obiektow zgodne z przeznaczeniem terenu
oraz w zalezno$ci od potrzeb infrastrukture techniczna,
o$wietlenie.

11. W tresci §21 ust. 8 w pkt 1 po $redniku na koncu punktu dodaje si¢ zapis w brzmieniu: ,,ustala
si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na calym obszarze objetym planem
zgodnie z przepisami odrebnymi;”.

12. Po §23 dodaje si¢ §23a. w brzmieniu: ,,Dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych
symbolami: 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.1ML, 4.2ML, 4.3ML. 44ML, 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN,
4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.1MNU, 4.2MNU,
4.3MNU, 4.1ZL, 4.1T-P, 6.1KDw, 14.1KDw, 15.1KDw, 15.2KDw, dla ktérych w zwiazku z
uchwaleniem zmiany planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke
procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 3. Na rysunkach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ateny,
Danowskie, Kopanica, Tobotowo i Walne przyjetego Uchwatg Nr XXI111/208/18 Rady Gminy Nowinka
z dnia 30 pazdziernika 2018r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4836 z dnia 04.12.2018 r.), wprowadza
si¢ zmiany zgodnie z zafgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly, na dziewigciu ponumerowanych
arkuszach zawierajacych rysunki zmiany planu.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowinka.




§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Zatacznik nr 2
do uchwaty nr .../22 Rady Gminy Nowinka
zdnia......... 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846) w zwigzku z art. 18 ww. ustaw oraz art. 39 ust. 1
i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018 r. poz. 810 i poz. 1089), rozstrzyga sie¢, co nastgpuje:

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr .../22 Rady Gminy Nowinka
zdnia......... 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZQ DO
ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846) stwierdza sig¢, ze na terenie objetym zmiang
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ateny, Danowskie, Kopanica,
Tobolowo 1 Walne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, beda finansowane ze srodkow wlasnych Gminy Nowinka z wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz $rodkéw zewnetrznych. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslaja uchwalone przez Rad¢ Gminy Nowinka strategie, plany
i programy.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr .../22 Rady Gminy Nowinka
zdnia......... 2022 roku

DANE PRZESTRZENNE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACE: LOKALIZACJE PRZESTRZENNA OBSZARU OBJETEGO
AKTEM W POSTACI WEKTOROWEJ W OBOWIAZUJACYM PANSTWOWYM SYSTEMIE
ODNIESIEN PRZESTRZENNYCH, ATRYBUTY ZAWIERAJACE INFORMACIJE O AKCIE
ORAZ CZESC GRAFICZNA AKTU W POSTACI CYFROWEJ REPREZENTACII Z NADANA
GEOREFERENCJA W OBOWIAZUJACYM PANSTWOWYM SYSTEMIE ODNIESIEN
PRZESTRZENNYCH - ZAPISANE W POSTACI ELEKTRONICZNEJ



